周口港城投资发展有限公司
2025年专项债券项目基本情况

为了加快推进周口港区棚户区改造项目和中心港发展，解决基础设施建设出现短板的问题，2025年周口港城投资发展有限公司从实际情况出发，继续开展建设周口港口物流产业集聚区未来家园三期、四期两个改造棚户区项目、子公司周口港投物流产业园区开发有限公司周口港口保税物流中心（B型）项目以及周口兴港投资发展有限公司中小企业产业园基础设施建设项目。具体情况如下：
1、 未来家园三期
周口港区未来家园三期棚户区改造项目主要对周口港口物流产业集聚区大杨楼、小杨楼、苑庄、王楼、郭河、苑寨、敢庄七个村庄1000 户村民进行征迁安置，拆迁面积20万平方米。项目安置区总规划用地 136 亩，总建设用地 90.75 亩，本次项目建设用地46.89 亩，建筑面积 90642 平方米，其中：安置房建筑面积68695 平方米，社区服务用房 5393 平方米，地下建筑面积 16554 平方米，包括地下室建筑面积 4994 平方米、地下车库建筑面积 11560 平方米，配套道路、绿化、变配电、车位等附属设施。
该项目投资额68530万元，本项目所需资金由财政资金安排、申请政府专项债券资金和银行贷款相结合的方式筹措，其中财政资金安排14530.00万元，申请专项债券资金 15000.00万元，期限5年，银行贷款39000.00万元。目前该项目共收到专项债券6800万元，已支出完毕。
根据项目总体规划，本项目拆迁完可出让土地面积为920亩，土地性质为商业居住用地。项目收益主要来源包括土地出让带来的经济效益，收益的实现受地方经济发展情况影响较大。经测算，在债券存续期内，本项目累计净收益42884.02万元，应付债券本金及利息合计18375万元，项目运营净收益对债券本息的覆盖倍数为2.33倍，能够合理保障偿还所使用的地方政府专项债券资金的本金和利息。
2、 未来家园四期
周口港区未来家园四期棚户区改造项目项目总用地面积146.25 亩，总建筑面积 253848.28平方米，建设安置房1548 套，同时配套建设绿化、照明、给排水等附属设施。
项目总投资额72013.24元，本项目所需资金由财政资金安排、申请政府专项债券资金和银行贷款相结合的方式筹措，其中财政资金安排15013.24 万元，申请债券资金24000.00万元，银行贷款33000.00万元。截至目前该项目收到专项债券资金24000万元，已支出17747.1万元，剩余6252.9万元未支出。
根据项目总体规划，本项目拆迁完可出让土地面积为930亩，土地性质为商业居住用地。项目收益主要来源包括土地出让带来的经济效益，收益的实现受地方经济发展情况影响较大。经测算，在债券存续期内，本项目累计净收益51820.09万元，应付债券本金及利息合计29400万元，项目运营净收益对债券本息的覆盖倍数为1.76倍，能够合理保障偿还所使用的地方政府专项债券资金的本金和利息。
3、 B保项目
周口港口保税物流中心（B）型主要利用周口的岸线资源和水运优势，发展现代物流业。周口港口保税物流中心（B型）项目总建筑面积10.4万㎡，建设物流建筑45698.71㎡，辅助生产设施500㎡，综合服务楼32600㎡，场坪21460.94㎡，地下建筑3980㎡，以及配建项目区内硬化及绿化等配套设施。
项目总投资额42250.13万元，本项目所需资金由财政资金安排和申请政府专项债券资金相结合的方式筹措，其中财政资金安排11250.13万元，申请债券资金31000.00万元。目前该项目收到专项债券资金14500万元，已支出7280.69万元，剩余7219.31万元未支出。
本项目债券募集资金投资项目的现金流入通过物流建筑出租、综合服务楼出租、物业服务收入和物流中心货柜综合费实现，出于保守谨慎的原则，各项经营内容的单价在运营期内不考虑增长。
经测算，本项目专项债券十五年偿还本息合计51925万元，可用于偿还债券本息的业务结余收入共计71888.28万元，预计本项目收益对本息的覆盖倍数为1.38，项目收益可以覆盖债券成本，保障程度较高。
4、 中小企业产业园基础设施建设项目
中小企业产业园基础设施建设项目主要满足港口外来企业以及面向食品、装备、材料、钢铁等产业链上下游，搭建创业平台，鼓励创业型的企业入驻发展。周口中小企业产业园区基础设施建设项目是属于有一定收益的公益性项目。
项目总投资51576万元，项目资金筹措方式为财政安排资金和申请使用专项债券资金，其中财政安排资金21576万元，申请专项债券资金30000万元。目前该项目收到专项债券资金15000万元，均未支出。
本项目经营收入为项目建成后厂房仓库出租收入、办公楼出租收入、宿舍床位出租收入、物业收入、食堂出租收入、停车位收入及充电桩服务费收入。经测算，债券存续期项目运营可产生的净收益为74808.2万元，应付有息债务本息合计61387.5万元，项目产生净收益为应付债务本息合计1.22倍，预期项目收益能够合理保障偿还该项目专项债券的本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。
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